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HERZLICH WILLKOMMEN
IN IHREM NEUEN ZUHAUSE

Neubau eines Mehrfamilienhauses
mit 4 Maisonettewohnungen
N Leipzig / Anger-Crottendorf

Leipziger Kleinwohnungsbau GmbH
Stralle des 18. Oktober 44
04103 Leipzig



Der Leipziger Osten ist sehr lebenswert

Die Metropole Leipzig weist eine groBe Vielfalt unterschiedlicher
Wohnkulturen auf. So findet man in den 10 Bezirken und 63 Ortsteilen
Leipzigs malerische Villen, historisches Ambiente ausstrahlende
Wohnumgebungen oder von Kreativkulturen und Kunstszene gepragte
Quartiere. Auch der Leipziger Osten mit den Stadtteilen Reudnitz-Thonberg,
Neustadt-Neuschonefeld, Volkmarsdorf und Anger-Crottendorf hat sich
dabel in den letzten Jahren verandert und sehr gut entwickelt. So bietet der
,Osten” von Leipzig heute vieles: Anziehendes, Interessantes,
Widerspruchliches und Verstecktes. Der ,Osten” hat halt Charakter, er hat
aber auch Ecken und Kanten und genau das macht ihn, Anger-Crottendorf
eingeschlossen, so reizvoll.

Der Stadtteil Anger-Crottendorf liegt sudostlich des Stadtzentrums von
Leipzig. Seit der Stilllegung der Industriebetriebe nach 1990 ist dieser
aufstrebende Stadtteil eine reine Wohngegend mit Gebauden aus der
Grunderzeit und der Gegenwart. Die Leipziger Kleinwohnungsbau GmbH
hat den Stadtteil durch die Errichtung von vielen Mehrfamilienhausern
Anfang des 20. Jahrhunderts mafgeblich mitgepragt. Nunmehr wollen wir
mit unserem ersten Neubauvorhaben in der Hanns-Eisler-Stralse die
Bautradition unseres Unternehmens fortfuhren. Vor allem Studierende und
junge Familien schatzen an dem Stadtteil die Nahe zur Innenstadt als auch
die vielen Erholungsmoglichkeiten durch die zahlreichen Kleingarten und
die Grunflachen wie z. B. dem wundervollen Stunzer Park, dem Liselotte-
Herrmann-Park oder dem Ramdorschen Park.
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Makrolage

Durch die optimale Anbindung an den OPNV mit den Strakenbahnlinien 4
und 7 und die S-Bahn-Haltestelle erreicht man das Stadtzentrum Leipzigs
innerhalb weniger Minuten. Zudem verkehren innerhalb des Viertels die
Busse 72 und 73, die den Hauptbahnhof mit den sich ostlich von Anger-
Crottendorf gelegenen Stadtteilen Paunsdorf und Engelsdorf verbinden.

Der bereits im Bau befindliche ,Parkbogen-Ost" wird die Attraktivitat von
Anger-Crottendorf als Wohnstandort weiter erhohen. Der geplante
eigenstandige Fahrrad- und Gehweg auf den ehemaligen Bahnflachen hat
das Ziel, angrenzende Wohngebiete und Freiraumstrukturen zu verknupfen
und die Lebensqualitat in den bestehenden Quartieren weiter zu
verbessern.

Die Infrastruktur des Stadtteils wurde maligeblich verbessert. Durch die
Sanierung und den Neubau von Kindergarten und Schulen verfugt der
Stadtteil nunmehr uber 6 KITA'S und 3 Grundschulen. In unmittelbarer
Zukunft wird der neue Schulcampus an der Wurzener StraRe fertiggestellt.

Die sudliche Magistrale des Viertels, die Zweinaundorfer StralRe, bietet eine
bunte Auswahl an verschiedenen Einkaufsmoglichkeiten und Bistros, die
zum Mittags- oder Abendtisch einladen. Das nachstgelegene groRere
Einkaufszentrum befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt im
benachbarten Reudnitz-Thonberg.
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Neubau eines Mehrfamilienhauses
mit 4 Maisonettewohnungen
und 3 Stadthausern
in Leipzig / Anger-Crottendorf

: Komplex-Kita "DschungelBande"
Kids Campus - SEB Leipzig

Férderzentrum Sprachheilschule
"Kathe Kollwitz"




Mehrfamilienhaus
mit 4 Maisonettewohnungen
iIn Anger-Crottendorf

Hanns-Eisler-Stralle 8
04318 Leipzig

Ansicht Hanns-Eisler-StraBe




Kurzbeschreibung Mehrfamilienhaus - 4 Maisonettewohnungen

In dem geplanten Mehrfamilienhaus entstehen 4 Eigentumswohnungen als
Maisonette mit grofRen Balkonen und zum Teil mit Terrasse.

Im Erdgeschoss befinden sich die Abstellraume der Wohnungen, die Raume
fur Fahrrad- u. Lastenradabstellung mit Lademoglichkeiten fur E-Bikes,
Technik, Mulltonnen und ein Stellplatz fur einen Carsharing-PKW mit
Lademoglichkeit (Wallbox) fur ein Elektroauto. Das Gebaude ist nicht
unterkellert. Die Gebaude werden in Massivbauweise bezugsfertig und
nutzungsfahigerrichtet.

Realisiert wird eine ansprechende Architektur (Buro Baukomplex /
Herr Fassauer), die mit dem Amt fur Denkmalschutz abgestimmt wurde und
dessen Vorgaben erfullt. Diese fugt sich harmonisch in das bauliche Umfeld
der Bebauung aus dem Anfang des vorigen Jahrhunderts ein und wirkt
dennoch modern und zeitlos. Naturliche Materialien - Holz, rote Dachziegel,
Glas und Metalloberflachen - werden kombiniert und schaffen ein
harmonisches Ambiente. Die Ausstattung unterstreicht die Architektur und
Nachhaltigkeit.

Besonderer Wert wird auf eine okologische und nachhaltige Bauweise
Insbesondere bzgl. der Versorgung mit Heizwarme und Warmwasser uber
eine Luft-Wasser-Warmepumpe ohne weiteren Einsatz fossiler
Energietrager gelegt. Einer modernen Mobilitat wird durch die
Bereitstellung von zahlreichen Stellplatzen mit Lademoglichkeit fur
E- Bikes/Lastenfahrrader und einer Wallbox im Zusammenhang mit einem
Carsharing-Stellplatz Rechnung getragen. Die Warmedammung der
Fassade und der Dacher entspricht hochsten Anforderungen.
Die Flachdacher werden begrunt und das Regenwasser uber
Versickerungsrigolen wieder dem Grundwasser zugefuhrt. Das Gebaude ist
als Energieeffizienzhaus KfW 55 bestatigt.

Die Auswahl der zum Einsatz kommenden Materialien, Produkte und
Ausstattungselemente innerhalb der Wohnungen erfolgt in Abstimmung
mit dem Kaufer in Form einer Bemusterung. Die in dieser Baubeschreibung
und der Ausstattungsliste aufgefuhrten Produkte, Materialien und
Ausstattungselemente stellen hierfur die Grundlage dar.



Mehrfamilienhaus
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Mehrfamilienhaus

WE 01 - Maisonette | 3 Zimmerwohnung | 86,9 m? Wohnflache

2. Obergeschoss

Abstell |

1. Obergeschoss

\Fahr/gmﬁ/

N

Flur

Abstell Bad

Kind

Balkon
alo Wohnen

Flur

/' Kind

1
i

- Schlafen

v

Abstell

Schlafen

Balkon

Ankleide/ Arbeit

Treppdnraum—_|

1 8T




Mehrfamilienhaus

WE 02 - Maisonette | 4 Zimmerwohnung | 107,7 m? Wohnflache

2. Obergeschoss
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Mehrfamilienhaus
WE 03 - Maisonette | 3 Zimmerwohnung | 95,0 m? Wohnflache

4. Obergeschoss
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Mehrfamilienhaus
WE 04 - Maisonette | 4 Zimmerwohnung | 100,6 m? Wohnflache
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MEHRFAMILIENHAUS

Verkaufspreise / provisionsfrei

WE 01 - Maisonette
3 Zimmer
93,00 m2 Nutzflache

WE 02 - Maisonette
4 Zimmer
114,00 m? Nutzflache

WE 03 - Maisonette
3 Zimmer
102,00 m? Nutzflache

WE 04 - Maisonette
4 Zimmer
107,00 m? Nutzflache

Impressum/Kontakt:

Leipziger Kleinwohnungs-Bau-Gesellschaft mbH
Geschaftsfuhrer: Frank Moritz

StraBe des 18. Oktober 44

04103 Leipzig

HRB 9312

Telefon: 0341 - 23 10 360
e-Mail: d.lindner@leipziger-wohnen.de

475.000,00 €

580.000,00 €

520.000,00 €

545.000,00 €

KLEINWOHNUNGS
BAU-GESELLSCHAFT




